
146 Neubau Wohn- und Geschäftshaus
Pestalozzistrasse 95 in Thun

Projektunterlagen Ersatzneubau und Umgebungsgestaltung Hof
Gezeichnet von

Format

Rev. Datum

Massstab

Plan-Nr.

Perspektive Süd-West

Bauprojekt

Pestalozzistrasse 95, 3600 Thun

Bau- und Wohngenossenschaft Nünenen 146_32_33D_02

 

02.02.2021

ISO A3

awa

Ersatzneubau Nünenen

BWG Nünenen - Pestalozzistrasse 95, 3600 Thun

1 Ersatzneubau Pestalozzistrasse 95
2 Umgebungsgestaltung Perimeter Hof
3 Kosten und Termine

03.03.2021



Beschrieb Ersatzneubau Pestalozzistrasse 95 - inkl. Umgebungsarbeiten Perimeter Neubau

Übersichtsplan BWG Nünenen

Gegen die Pestalozzistrasse werden Veloabstellplätze, 
inkl. Velovermietung und die zum Neubau geforderten 
Unterflurcontainer platziert. Der Grossteil der Fläche dient 
der Feuerwehr als Standplatz für die Rettungsfahrzeuge. 

Im Westen führt ein grosszügiger von Ranksäulen und 
dem Vordach begleiteter Zugangsbereich von der Pesta-
lozzistrasse in den zentralen Hof. Im Osten wird die neu 
asphaltierte Erschliessungstrasse, von grosszügigen 
Bepflanzungen begleitet, welche ein angenehmes Aufent-
haltsklima generieren.

Der Bereich im Süden des Neubaus dient als Aussenbe-
reich für die vorgesehene Kinderbetreuung.
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Der Ersatzneubau wurde gegenüber dem Wettbewerbsprojekt weiterentwickelt und präzisiert. Gebäudegeometrie und Erschei-
nungsbild, unter anderem Anordnung und Ausformulierung von Balkon und Laubengang, sowie das Öffnungsverhalten der Fassa-
de, bleiben gegenüber dem Wettbewerbsprojekt im Grundsatz bestehen.

Das Projekt umfasst weiterhin Gewerbenutzungen und einen Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss, sowie 27 Wohnungen und 3 
flexibel nutzbare Atelierräume, der Wohnungsspiegel bleibt unverändert. Die Aufteilung der Perimeter Neubau und Hof ist im 
Übersichtsplan unten ersichtlich.

3D Darstellung Ostfassade
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Sämtliche Masse sind vom Unternehmer auf eigene 

Verantwortung in den Plänen als auch auf der Baustelle zu 

prüfen. Differenzen und Unstimmigkeiten sind unverzüglich der 

Bauleitung zu melden.
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Beschrieb - Umgebungsgestaltung Perimeter Hof

Die heute offene, voll besonnte und mit Parkplätzen belegte Fläche wird zum Siedlungstreff umfunktioniert. Im Osten liegt ein 
Mergelplatz mit Bestuhlung und angrenzendem Spielplatz für kleinere Kinder mit Schaukeln und Klettergeräten. Dieser Bereich 
liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu Kita und Bistro und wird von diesen mitbenutzt. Mittig werden Bewegungsspiele für ältere 
Kinder und Jugendliche angeboten, wie Basketball, Tischtennis, Slackline und dergleichen. Im westlichen Teil liegen die Bereiche 
für ruhigere Spiele wie Mühle, Schach, Hängematte und Sandkasten. Die offenen Mergel- und Asphaltflächenflächen bieten Platz 
für Pétanque, Siedlungsanlässe wie Feste, Kino und dergleichen. 

Die vorhandenen Spielgeräte werden in dieses Konzept integriert. Mehrstämmige Heister spenden partiell Schatten und schützen 
vor Einsicht, ein Brunnen bietet Erfrischung und Kühlung. Durch die mehrheitlich unversiegelten Flächen und die Schattierung mit 
mehrstämmigen Gehölzen, entsteht ein angenehmes Aufenthaltsklima für Jung und Alt. Die Umgebungsbeleuchtung wird mit ver-
brauchsarmen neuen Leuchten ersetzt. 

Übersichtsplan Umgebungsgestaltung Hof

Längsschnitt Hof / Einstellhalle



Unterlagen / Referenzen - Umgebungsgestaltung Perimeter Hof

Ranksäulen Übergang Hof Neubau

Schema Bepflanzung

Schema Ausstattung



Kosten und Termine

146 Ersatzneubau Pestalozzistrasse 95, Thun

Grobterminprogramm
Stand: 

Phase Beschrieb 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Überbauungsordnung Genehmigung durch AGR

31 Vorprojekt
32 Bauprojekt
33 Bewilligungsverfahren Erhalt Baubewilligung

41 Ausschreibung
51 Ausführungsprojekt
52 Ausführung Neubau Baubeginn Fertigstellung Bauwerk

52 Ausführung Umgebungsarbeiten Fertigstellung Umgebung

53 Inbetriebnahme Übergabe Bauwerk

2024

29.01.2021

2020 2021 2022 2023

23.02.2021 1

114466  --  NNeeuubbaauu  WWoohhnn--  uunndd  GGeesscchhääffttsshhaauuss,,  PPeessttaalloozzzziissttrraassssee  9955,,  TThhuunn

KKoosstteennvvoorraannsscchhllaagg  EErrssaattzznneeuubbaauu  iinnkkll..  UUmmggeebbuunnggssaarrbbeeiitteenn  ((iinnkkll..  MMWWSStt..))

Total Kostenvoranschlag 02.02.2021 (+/-10%) CHF 13'100'000.00
Total Kostenschätzung 12.11.2018 (+/-25%) CHF 11'165'300.00

Total Nachkredit Ersatzneubau, inkl. MWSt. CHF 1'934'700.00

Total Kostenvoranschlag Hof 26.02.2021 (+/-10%), inkl. MWSt. CHF 1'075'000.00

114466  --  NNeeuubbaauu  WWoohhnn--  uunndd  GGeesscchhääffttsshhaauuss,,  PPeessttaalloozzzziissttrraassssee  9955,,  TThhuunn

KKoosstteennvvoorraannsscchhllaagg  EErrssaattzznneeuubbaauu  iinnkkll..  UUmmggeebbuunnggssaarrbbeeiitteenn  ((iinnkkll..  MMWWSStt..))

Total Kostenvoranschlag 02.02.2021 (+/-10%) CHF 13'100'000.00
Total Kostenschätzung 12.11.2018 (+/-25%) CHF 11'165'300.00

Total Nachkredit Ersatzneubau, inkl. MWSt. CHF 1'934'700.00

Total Kostenvoranschlag Hof 26.02.2021 (+/-10%), inkl. MWSt. CHF 1'075'000.00

Kostenvoranschlag Ersatzneubau - inkl. Umgebungsarbeiten Perimeter Neubau

Kostenvoranschlag Umgebungsarbeiten Perimeter Hof

Terminprogramm Ersatzneubau inkl. Umgebungsarbeiten Perimeter Neubau und Hof

Der Ersatzneubau inkl. Umgebungsgestaltung befindet sich aktuell in der Ausschreibungsphase, welche bis Ende 2021 abgeschlos-
sen wird. Das Baugesuch wird im Verlaufe des Sommers 2021 eingereicht, in Abhängigkeit mit der Überbauungsordnung, die nach 
aktuellem Wissensstand im Februar 2022 genehmigt wird. Der Baubeginn erfolgt spätestens nach Erhalt der Baubewilligung. Es 
wird von einer gesamten Bauzeit von 26 Monaten ausgegangen.

Der durch die GV bewilligte Kostenrahmen beträgt CHF 11‘165‘300.-, basiert auf einer Kostenschätzung +/-25%, wurde auf ver-
schiedenen Annahmen kalkuliert und umfasst nicht alle für die Realisierung notwendigen Positionen. 

Der vorliegende detaillierte Kostenvoranschlag vom 02.02.2021 beträgt CHF 13‘100‘000.- (+/- 10%). 
Im Kostenvoranschlag wurden gegenüber der Kostenschätzung folgende Positionen integriert: Abbrucharbeiten Bestandesbau, 
Aushubarbeiten, Betriebseinrichtung Gewerbenutzung Erdgeschoss, Wettbewerbskosten, Finanzierung, Bauherrenleistungen, 
Reserven für Unvorhergesehenes.

Der vorliegende detaillierte Kostenvoranschlag vom 26.02.2021 beträgt CHF 1‘075‘000.- (+/- 10%). 
Der Kostenvoranschlag umfasst alle baulichen Massnahmen, inkl. Honorare, Gebühren, Nebenkosten und Reserven für Unvorher-
gesehenes.


